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Ekspertyza techniczna

Wymiana pokrycia dachowego wraz z konserwacja elementéw konstrukcji wiezby
dachowej, obrobki komindw, renowacja pomieszczen sekretariatu budynku
Prokuratury Rejonowej Wschdd w Radomiu. (jedn. ewid. 146301_1 M. RADOM,
obreb ewid. — 0041 Srédmiescie 1, ark. 39, dziatka nr ewid.gr.18/2.)

w Radomiu przy ul. Zeromskiego 43/45
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Zleceniodawca: PROKURATURA OKREGOWA w Radomiu
ul. Malczewskiego 7, 26-600 Radom

Opracowanie:  mgr inz. lwona Sobczyk

Radom, czerwiec 2025 rok
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5.0. Stan techniczny poszczegdéinych elementéw pokrycia
i konstrukcji dachu.

6.0.Whnioski.
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OPIS TECHNICZNY

do oceny stanu technicznego
Wymiany pokrycia dachowego wraz z konserwacjg elementow konstrukcji wiezby
dachowej, obrobki komindw, renowacja pomieszczen sekretariatu budynku
Prokuratury Rejonowej Wschod w Radomiu. (jedn. ewid. 146301_1 M. RADOM,
obreb ewid. — 0041 Srodmiescie 1, ark. 39, dziatka nr ewid.18/2.)

1.0. Podstawa opracowania.

1.1.  Zlecenie Inwestora-Umowa nr 3004-7.262.12.2025 — Prokuratury
Okregowej w Radomiu ul. Malczewskiego 7, 26-600 Radom z dnia
03.04.2025r.

1.2.  Wizje lokalne w czerwcu biezacego roku.

1.3.  Dokumentacja fotograficzna.

2.0. Temat, cel i zakres opracowania.

2.1. Tematem opracowania jest pokrycie dachu budynku Prokuratury
Wschoéd w Radomiu przy ul. Zeromskiego 43/45, dia potrzeb
sporzgdzenia dokumentacji projektowej renowacji i remontu pokrycia
dachowego wraz z renowacjg konstrukcji wiezby.

2.2. Zgodnie ze zleceniem celem opracowania jest wykonanie oceny stanu
technicznego istniejacego pokrycia dachu budynku pod katem
dokonania, wymiany pokrycia obiektu.

2.3. Ocena stanu technicznego obejmuje opracowanie
z podaniem wnioskow i zalecen.
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3.0. OPIS OGOLNY BUDYNKU.

Przedmiotowy budynek zlokalizowany jest na dziatce nr ewid. gr. 18/2
w Radomiu przy ul. Zeromskiego 43/45.

Budynek wzniesiono w technologii tradycyjnej murowanej w latach 1910-1919
wedtug projektu architekta Zygmunta Stonimskiego jako gmach Banku Polskiego

w stylistyce klasycystycznej.

Obiekt sktada sie z trzech bryk gtéwne, frontu, czeéci $rodkowe;
w ukfadzie prostopadtym i czesci tylnej z nadbudowanym w pézZniejszym okresie
pietrem. Obiekt jest w catosci podpiwniczony.

Przedmiotowe kamienice sg obiektami zabytkowymi wpisanymi
do rejestru zabytkbw wojewodztwa mazowieckiego pod Nr A -1038
z dnia 6 lipca 2011roku.

Dane ogdlne budynku:

-powierzchnia zabudowy 1 207,00 m?
-powierzchnia uzytkowa 234340 m?
-kubatura 977000 m?3

Fot.1.Widok zabudowy od strony potudniowej kamienicy frontowej
od ulicy Zeromskiego
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4.0.

Fot.2. Widok newralgicznego naroznika

(podczas ogledzin ze zwyZki)

Opis ogdliny technologii bryt budynkéw.

Sciany murowane z cegly ceramicznej petnej na zaprawie wapiennej, $ciany
grubosci od 1,5 do 3 cegiet, pokryte tynkiem.

Sciany dzialowe z cegly ceramicznej na zaprawie wapiennej. Stropy
na belkach stalowych typu Kleina, plyta z cegly ceramicznej petnej.
Wykonczenie od spodu tynkiem wapiennym. Nawa $rodkowa parterowego
holu ze sklepieniem kolebkowym, doswietlona pétokragtymi Ilunetami.
Nawy oddzielone filarami z ptaskimi pilastrami w ksztafcie kolumn Jjorniskich.
Nad czescigq holu w poziomie dachu ptaski $wietlik. W pokojach, korytarzach
podfogi z parkietu, w wejsciu gtéwnym i holu ptyty kamienne (marmurowe),
w sanitariatach ptyty ceramiczne.

Konstrukcja wieZby dachowej drewniana, pokrycie dachu blacha tytan cynk,
pokrycie koputy blacha miedziana.



5.0. Stan techniczny poszczegélnych elementéw pokrycia
i konstrukcji dachu.

W trakcie wizji lokalnej w maju biezgcego roku dokonano ogledzin elementéw
pofaci i konstrukcji dachu omawianego obiektu.

Fot.3. Widok naroznika od zewnatrz
(skutki penetracji wody, niszczenie rozet, kroksztyn, fryz)

Fot.4. Widok naroznika od wewnatrz

(skutki penetracji wody w pomieszczeniu sekretariatu)
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5.1. _Obrébki blacharskie elementéw potaci dachowej.

Fot.5._Widok obrobki blacharskiej do rury spustowe
(przy Scianie attykowej)

Fot.6._Widok obrobki blacharskiej gzymsu wiericzacego

(odspojony tynk wierca)

48

—_——



Fot.7. Widok obrobki blacharskiej gzymsu wiericzgcego
(zarysowania $ciany kolankowej)

Fot.8. Widok naprawianej obrébki blacharskiej komina

tasma dekarsk.



Fot.10._Widok nie dziatajaceqo kabla grzewczeqo do rynien,
mocowania kabla z gorszej jakosci blachy widoczne zacieki rdzy,

(mimo to kable jednak sg nie zamocowane)
Widok napraw na pofaci dachu tasma dekarska.




Fot.11._Widok obrébki komina, korodujacej blachy , zarysowania na powierzchni
Sciany komina.

Fot.12. Widok zastoiska wody opadowej.

(kable grzewcze bez mocowar)



5.2. Elementy drewniane konstrukciji wiezby dachowej.

Fot.13._ Widok deskowania i krokwi zacieki na caftej powierzchni.

Fot.14. Widok deskowania i krokwi zacieki na caftej powierzchni.
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Fot.14. Widok naroznika-zacieki deskowanie cafej powierzchni, krokwie i ptatew

Fot.15. Widok deskowania, krokwi. ptatwi —zacieki na cafej powierzchni i konstrukcji.




Fot.17. Widok deskowania - zacieki przy kominie.

(deskowanie mocowane z przeswitem, widoczna membrana dachowa)



Fot.18._Widok deskowania - zacieki na cafej powierzchni
(widoczne mocowanie blachy -haftry)

Fot.19. Widok klatka schodowa - przeciek na suficie




ISTNIEJACE WARSTWY POLACI DACHOWEJ

1 | Blacha tytan cynk

2 | Membrana dachowa

3 | Deskowanie z przeswitem
4 | Krokwie konstrukcji dachu
6.0. Wnioski.

Na podstawie dokonanych ogledzin stanu istniejgcego potaci dachowej jej
konstrukcji oraz analizy stanu technicznego poszczegdinych elementéw
wysuwaja sie nastepujgce wnioski:

Obiekt jest uzytkowany — jako budynek PR Wschéd. Stwarza on zagrozenie
dla os6b przebywajgcych w pomieszczeniu o funkcji sekretariatu, jest
porazone wilgocia, grzybem (skutek przecieku wody z dachu) osoby tam
przebywajgce nie moga przebywaé w sposob ciggty.

Naroznik dachu od ktérego problem sie zaczat to wtasnie naroze $ciany w w/w
pomieszczeniu sekretariatu. Cykliczne przecieki wody powoduja niszczenie
substancji zabytku, elewacji, ozdobnego gzymsu potaci dachowej, konstrukcji
dachowej, stropu nad druga kondygnacja i $cian drugiej kondygnaciji.

Na poczatku przy pomocy zwyzki chciano punktowo znalezé przyczyne
przecieku dachu. Okazalo sig iz, problem siega stanu technicznego cafej
potaci.

Nieszczelnosci pokrycia sg widoczne na catej powierzchni potaci. Swiadcza
o tym zacieki na catej powierzchni deskowania. Blacha tytan cynk mocowana
jest na rabek stojacy podwojny. Mocowana jest za pomocg haftr do
elementow drewnianych, za pomoca gwozdzi, uszkadzajgc membrane
dachowa. Przetarcia membrany, widoczna kratka zbrojeniowa $wiadczy o nie
zbyt dobrej jej jakosci.

Obrobki blacharskie sciany kolankowej, kominéw, gzymsu nie sg wykonane
prawidfowo i starannie. Woda penetruje mur przy $cianie kolankowej, $ciany
kominéw, sg widoczne zarysowania, uplyw czasu wplynie tylko ujemnie na
tynk, bedzie on odpadat. Dziatanie zmiennych temperatur wptynie ujemnie na
mury, gzymsy. Kominy szczegélnie ponad dachem, tynk cementowo-wapienny
popgkany po dostaniu si¢ wody i cyklicznym zamarzaniu odpadnie
co doprowadzi w konsekwencji do degradacji muru, cegly z ktérej sa
wymurowane.

Dach-kable grzewcze mocowane sa na uchwyty ze stabej jakosci blachy
powoduje to korozje blachy pokrycia dachowego. Rynhaki do mocowania
rynny rowniez s ze stabej jakosci blachy. Obrobki blacharskiej czap
kominowych wykonana z blachy ocynkowej, niskiej jakosci, ulegta degradaciji,
rdzewieje.( wplyw agresywnego powietrza i opadow).

Woda sptywajaca z potaci dachowej zatrzymuje sie przy $cianie kolankowej
dachu, rury spustowe nie nadgzaja jej odprowadzaé. Tworzg sie zastoje wody,
zte spadki ze zle wyprofilowanej blachy potaciowej im w tym pomagaja.
Obrobki blacharskie gzymsu wienczacego, przy rurach spustowych sa
wadliwe, naprawiane i nie spetniajg swojej funkcji. Pota¢ dachowa z blachy
a w zasadzie jej pofgczenia na cafej powierzchni sg widoczne cykliczne
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naprawy poprzez zastosowanie sylikonow dekarskich i tasm dekarskich,
co w efekcie nie przyniosto pozytywnych rezultatow. Cata Konstrukcja wiezby
dachowej wraz z deskowaniem jest cyklicznie zalewana wodg opadows.
Elementy konstrukcji sa zawilgocone, deski potaci na catej powierzchni
(widoczne to jest na powyzszych fotografiach).

7.0. Zalecenia.

BUDYNEK PROKURATURY REJONOWEJ WSCHOD

e Pomieszczenie sekretariatu winno by¢ odgrzybione i osuszone.

e Dokona¢ odkucia tynku zasolonych muréw w narozniku na wysoko$ci
ok.2 m i szerokosci liczac od naroznika ok. 2,0m w trybie pilnym,
przed wykonaniem odpowiednich tynkéw renowacyjnych, uwaznie
oczyszczajac sztukaterie sufitu ze szczegdlng ostroznoscia
( na poziomie | pietra i Il pietra).

Demontaz ptyt (g-k na osciezu i nadprozu okna),

e Jezeli po odkuci tynkéw odstoni sie pekniecie scian nalezy je zszy¢
natomiast zarysowania scali¢ po odgrzybieniu odpowiednig warstwa
scalajgca,

Wykonanie nowych tynkéw renowacyjnych
-usunigcie, zawilgoconych, zniszczonych, odspojonych tynkow
do samego podtoza,
-naprawa peknie¢ i rys drobne rysy scali¢ przed natozeniem siatki

szpachlg kontaktowa w kolorze bieli,
-zmycie catych powierzchni woda pod ci$nieniem, doczysci¢ z resztek
farb i cementowych narzutow,
-dezynfekcja zazielenionych powierzchni odpowiednim preparatem,
-pozostawione suche tynki wzmocni¢ odpowiednim preparatem,
-tynki renowacyjne WTA
-obrzutka
-tynk podktadowy (magazynujacy sole)
-tynk nawierzchniowy
Grubos¢ tynkdéw renowacyjnych min 20 mm, ewentualne pogrubianie

- zachowane elementy detalu architektonicznego po oczyszczeniu

I wysuszeniu wzmocnic¢ i zabezpieczy¢ preparatem

-elewacyjne elementy sztukatorskie (listwy, gzymsy, kroksztyn, rozeta,
fryz) z materiatow sztukatorskich z materiatéow sztukatorskich (rdzen)
(gtaz)

- catos¢ powierzchni tynkowanych na elewacji po uzupetnieniach
réznym materiatem (tynki pozostawione, renowacyjne) celem
wyréwnania faktury oraz chtonnosci przed malowaniem zaleca sie
pokry¢ masg szpachlowa



-pokrycie catej powierzchni szpachlami nie wymaga juz dodatkowego
gruntowania przed malowaniem
-dwukrotne malowanie powierzchni farbami silikonowymi

Wszelkie prace powinny by¢ wykonywane przez wyspecjalizowang firme, zgodnie
z technologig producenta przyjetego systemu renowacji. Wykonawca powinien
wykazac sie znajomoscig i dosSwiadczeniem w wykonywaniu prac przy obiektach
zabytkowych oraz udzieli¢ gwarancji na wykonywane prace. Wszelkich szczegoétow
wykonawczych powinien udzieli¢ producent wybranego systemu wykonywania
tynkow.

Wykonanie nowego pokrycia dachowego zgodnie z zaleceniami
konserwatorskimi Konserwatora Zabytkéw w Warszawie Delegatura Radom

Demontaz istniejacego pokrycia dachowego z blachy tytan cynk,
Demontaz obrébek blacharskich, rynien i rur spustowych,

Demontaz istniejgcej instalacji odgromowe;j,

Demontaz istniejgcych przewodéw grzewczych do rynien,

Demontaz wywietrznikow i wytazow,

Demontaz zawilgoconego i porazonego grzybem deskowania w catosci,
Dokona¢ szczegdtowych ogledzin poszczegéinych, elementéw
konstrukcji dachu (w trakcie ogledzin konstrukcja wiezby dachowej
czesci Srodkowe;j i tylnej byta niedostepna),

e WykonaC odtworzeniowo wymiane najbardziej uszkodzonych
elementdw konstrukgji wigzby dachowej, ktéra ulegta korozji z powodu
nieszczelnosci pokrycia dachu.

e Wykona¢ konserwacje elementéw konstrukcji wiezby dachowej,
wykona¢ ewentualne niezbedne jej wzmocnienia (wg projektu
oddzielnego opracowania),

e Odgrzybi¢ elementy konstrukcji wiezby dachowej i zaimpregnowaé
ogniochronnie,

e Kominy — szczegdélnie ponad dachem sku¢ tynki wykonaé nowe,

e Kominy —obrébki blacharskie czap kominowych wykonag,

e Wykona¢ nowe pokrycie dachowe zgodnie z zaleceniami Konserwatora
Zabytkdéw na nowym deskowaniu, zastosowacé warstwy dachu
odpowiednio z projektem.

o Materiaty wysokiej jakosci powinny posiadac atesty i aprobaty
materiatowe uzgodnione z Wymogami Konserwatora Zabytkow.

Uwaga! Opracowanie nie zawiera wymiany pokrycia dachowego koputy
na czesci frontowej obiektu od strony ul. Zeromskiego. Przyjeto
oczyszczenie blachy wodg z lekkim detergentem aby zmy¢ brud, nie
zmywajgc patyny na miedzianej blasze.

mgr inz. Iwona Sobczyk
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